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1. ОБЩИЕ СВЕДЕНИЯ ПО ПРОЕКТУ
1. Настоящее Положение о территориальном планировании Михайловского муниципального образования применительно  к деревне Шарама подготовлено в соответствии со ст. 23 Градостроительного кодекса РФ в качестве текстовой части материалов проекта Генерального плана Нижнесергинского городского образования применительно к деревне Шарама (далее - генеральный план). 

Положение о территориальном планировании включает в себя: 

1) сведения о видах, назначении и наименованиях планируемых для размещения объектов местного значения поселения, городского округа, их основные характеристики, их местоположение, а также характеристики зон с особыми условиями использования территорий в случае, если установление таких зон требуется в связи с размещением данных объектов; 

2) параметры функциональных зон, а также сведения о планируемых для размещения в них объектах федерального значения, объектах регионального значения, объектах местного значения, за исключением линейных объектов. 

2. Генеральный план разработан авторским коллективом мастерской генерального плана ОАО "Уралгражданпроект" по заказу администрации Нижнесергинского муниципального района на основании задания, утверждённого главой администрации Нижнесергинского муниципального района. 

3. В качестве топографических материалов использованы:

Электронная топографическая съемка М 1:2000, ЕО ФГУП «Уралаэрогеодезия» в 2011г в системе координат МСК66,  представленная Заказчиком.

4. Территориальное планирование деревни осуществляется в соответствии с действующим федеральным законодательством и законодательством Свердловской области (далее - область), муниципальными правовыми актами Михайловского муниципального образования  и направлено на комплексное решение задач развития округа и решение вопросов местного значения, установленных Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации".

5. Целью территориального планирования развития является обеспечение градостроительными средствами роста качества жизни населения, учета интересов юридических и физических лиц при определении назначения территорий, исходя из совокупности социальных, экономических, экологических и иных факторов.
6. Генеральный план устанавливает: 

1)
функциональное зонирование территории поселка; 

2)
характер развития поселка с определением подсистем социально-культурных и общественно-деловых центров; 

3)
направления развития различных типов жилищного строительства за счет сноса ветхого и аварийного жилья, а также путем освоения незастроенных территорий, обладающих высокой градостроительной ценностью; 

4)
характер развития сети транспортных и инженерных узлов и коммуникаций, социальной и производственной инфраструктур; 

5)
характер развития средозащитной и рекреационной инфраструктуры.

7. В генеральном плане выделены следующие временные сроки его реализации:

расчетный срок - 2030 год, первая очередь – 2020 год, перспектива – прогноз на 25-30 лет. Этапы реализации генерального плана, их сроки определяются органами местного самоуправления исходя из складывающейся социально-экономической обстановки в поселении и области, финансовых возможностей местного бюджета, сроков и этапов реализации соответствующих федеральных, региональных и муниципальных целевых программ в части, затрагивающей территорию поселка, приоритетных национальных проектов. 

8. Проектные решения генерального плана являются основанием для разработки документации по планировке территории поселка, учитываются при разработке правил землепользования и застройки. 

2. ХАРАКТЕРИСТИКА ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ
2.1. Деревня Шарама — населенный пункт Михайловского муниципального образования, входящего в состав Нижнесергинского муниципального района. 
Михайловское муниципальное образование расположено в южной части  Нижнесергинского муниципального района Свердловской области, в долине р. Уфа, в месте впадения в нее р. Серга. Оно граничит: с юга - с Челябинской областью, с запада – с Артинским городским округом, с севера и востока – с Кленовским сельским поселением, Нижнесергинским городским поселением Нижнесергинского муниципального района.

Деревня Шарама расположена в центральной части муниципального образования, в 3 км западнее города Михайловска - центра муниципального образования.
Деревня обслуживается одним видом транспорта – автомобильным. Вдоль южной границы  проходит автодорога регионального значения - « г. Нижние Серги - г. Михайловск – р.п. Арти».
          Численность постоянного населения деревни на 01.01.2012 г. –  143 человека. Проектная численность постоянного населения деревни на первую очередь составит 145 человек,  на расчетный срок –  150 человек. Дачное население деревни на первую очередь составит  55 человек,  на расчетный срок –   80 человек.

Общая площадь в существующей границе населённого пункта – 130,3 га, в проектной границе – 142,3 га.
На территории деревни работает пилорама, имеются свободные производственные помещения для содержания КРС. В существующих коровниках можно разместить молочно-товарную ферму на 100 голов КРС. На период до 2020 г. планируется создание фермерского хозяйства по откорму КРС на 500 голов, за границей деревни, на запад. На период до 2015 г. планируется размещение тепличного комплекса по выращиванию овощей закрытого грунта. Тепличный комплекс планируется разместить за границей деревни, на восток. Размещение  фермерского хозяйства по откорму КРС на 500 голов  и тепличного комплекса способствует созданию рабочих мест для жителей деревни. Инициатор проекта ООО «Региональный центр экономических связей».

Одним из приоритетных направлений развития сельского хозяйства на территории муниципального образования и в д. Шарама является развитие личных подсобных хозяйств. В активную экономическую деятельность планируется вовлечь все население — от пенсионеров до школьников. Каждой семье должно быть выгодно держать скот, сдавать на переработку молоко и мясо. 
Территория жилой застройки состоит из кварталов усадебной застройки. Основными улицами посёлка являются: Набережная. Трактовая и Лесная.
Общественный центр в поселке не сложился. Из объектов соцкультбыта есть: предприятие торговли, расположенное при въезде в поселок, по улице Трактовой. Вдоль улицы  Набережной расположены: фельдшерско-акушерский пункт, аптечный пункт, завершается строительство Мечети. 
Функционально-планировочная структура населенного пункта требует упорядочения.
2.2. Планировочная структура. Формирование проектной планировочной структуры населенного пункта обусловлено историей его развития, возможностями его территориального развития и природными особенностями местности.

Планировочную структуру составляют следующие основные элементы:

-
центры населенного пункта; 

-
основные планировочные оси;

-

функциональные зоны:

жилая зона, общественно-деловая зона, зона сельскохозяйственного использования, зона инженерной инфраструктуры, зона  транспортной  инфраструктуры, рекреационная зона, зона специального назначения (озеленение санитарно-защитной зоны).
Центр населенного пункта  формируется в южной части западного жилого района вдоль ул. Набережная. 

Основными планировочными осями сохраняются улицы: Набережная, Лесная, Трактовая.
Связь между районами осуществляется по одной оси, проходящей в южной части деревни, по улице Набережная. Основной въезд в д. Шарама осуществляется с юга от автодороги регионального значения  «г. Нижние Серги - г. Михайловск – р.п. Арти». 

2.3. Функциональное зонирование. Предлагаемое  проектом  функциональное  зонирование  территории  населенного пункта в  целом  сохраняет  сложившееся  функциональное  зонирование,  содержит  предложения  по  упорядочению  их  внутренней  структуры. В  границах  д. Шарама  выделены  следующие  функциональные  зоны: жилая, общественно-деловая, зона сельскохозяйственного использования, зона  инженерной инфраструктуры, зона  транспортной  инфраструктуры, рекреационная зона, зона специального назначения, зона акваторий, иные зоны.

Развитие жилой зоны предлагается путем реконструкции жилищного фонда, замены ветхого жилищного фонда и дальнейшего усадебного строительства.
Проектом предлагается на расчетный срок сформировать новые кварталы индивидуальной жилой застройки на севере и северо-востоке от сложившихся жилых массивов.  Развитие жилой застройки за расчетный срок предусматривается на востоке от населенного пункта.

Жилищный фонд деревни на проектный срок составит 7406 м2 общей площади жилых помещений, в том числе для постоянного населения - 4506 м2 общей площади жилых помещений, для дачного населения – 2900 м2 общей площади жилых помещений. Для улучшения условий проживания и повышения жилищной обеспеченности постоянного населения, в деревне планируется строительство жилья в основном, на месте существующих ветхих. 
Объём нового строительства составит – 5900 м2, в том числе для постоянного населения -  3000 м2, (2900 м2 – взаимозаменяемый, 100 м2 – на свободных территориях - 0,25 га), для дачников – 2900 м2. Дачное строительство разместится на 7,2 га свободных территорий, это 29 участков – 80 человек..

 Плотность населения составит – 10 чел./га. Предлагается размещение индивидуальной 1-2 этажной жилищной застройки.

           Убыль жилищного фонда на проектный срок принята – 1200 м2, в проектных санитарно-защитных зонах жилья нет. Существующий сохраняемый жилищный фонд на проектный срок составит 1506 тыс. м2 общей площади.
Среднегодовой ввод жилья на период до 2030 г. составит – 310 м2. Средняя обеспеченность жилищным фондом к 2030 году достигнет 32 м2.

 Жилищный фонд деревни на первую очередь составит 5606 м2 общей площади жилых помещений, в том числе для постоянного населения - 3606 м2 общей площади жилых помещений, для дачного населения – 2000 м2 общей площади жилых помещений. Для улучшения условий проживания и повышения жилищной обеспеченности постоянного населения, в деревне планируется строительство жилья в основном, на месте существующих ветхих. 
Объём нового строительства составит – 3500 м2, в том числе для постоянного населения -  1500 м2, взаимозаменяемый, для дачников – 2000 м2. Дачное строительство разместится на 5,1 га свободных территорий, это 20 участков – 55 человек..

 Предлагается размещение индивидуальной 1-2 этажной жилищной застройки.

Убыль жилищного фонда на 2020 г. составит 600 м2, в проектных санитарно-защитных зонах жилья не имеется. Существующий сохраняемый жилищный фонд на проектный срок составит 2106 м2.

Среднегодовой ввод жилья на период до 2030 г. составит – 390 м2. Средняя обеспеченность жилищным фондом к 2030 году достигнет 28 м2.

В расчётах принято: средняя площадь индивидуального участка – 0,25 га, средняя площадь индивидуального дома – 100 м2., коэффициент семейности – 2,8.

            В проекте рассмотрены резервные территории под жилищное строительство – 8,5 га.

Объёмы жилищного строительства для постоянного населения согласованы с Администрацией Нижнесергинского района, в Приложении «Протокол совещания по согласованию проекта генерального плана д. Шарама» №3 от 29.11.2012 г.
Развитие общественно-деловой зоны предлагается вдоль улицы Набережной. Здесь расположены: предприятие торговли, фельдшерско- акушерский пункт, мечеть.  

С учётом обслуживания дачного населения требуется строительство нового предприятия торговли, площадью торгового зала – 64 м2. Учреждения образования г. Михайловска находятся в радиусе транспортной доступности для населения д. Шарама.

Производственная  зона  сформирована существующей территорией пилорамы.

  Сельскохозяйственная зона сформирована сельскохозяйственными угодьями и объектами сельскохозяйственного назначения. Основной объект – молочно-товарная ферма, расположена в западной части населенного пункта. 
Для развития зоны инженерной инфраструктуры предлагается:
Водоснабжение.
Водопотребление деревни составит:

- на I очередь строительства 

- 83,89 м3/сут;

- на расчетный срок 



- 94,29 м3/сут 

Централизованная система хоз-питьевого водоснабжения в деревне проектируется на I очередь строительства.

Источником централизованного хоз-питьевого водоснабжения приняты подземные воды.

Для определения местоположения эксплуатационных скважин проектом предлагается на I очередь строительства провести комплекс поисково-оценочных и разведочных гидрогеологических работ с последующей экспертизой материалов подсчета запасов в ТКЗ при "Уралнедра". Кроме того, необходимо разработать проект организации зон санитарной охраны от проектируемых скважин с учетом  планировочных решений генерального плана деревни.

Водопроводный узел проектируется в центре деревни, в пойме р.Шарама. На территории водопроводного узла предлагается разместить водоочистную станцию, два резервуара чистой воды ёмкостью по 100 м3 каждый и насосную станцию II подъема. Воду из скважин проектируется подавать насосами I подъема на площадку водопроводного узла. После очистки вода насосной станцией II подъема подается в сеть хоз-питьевого водоснабжения деревни. 

В связи со значительной удаленностью небольшой части жилой застройки деревни, расположенной по ул.Лесной на северо-западной окраине, и сложностью рельефа местности вокруг этой территории проектом предлагается хоз-питьевое водоснабжение существующей застройки сохранить, а проектируемой – принять от собственных скважин, пробуренных на приусадебных участках.

Обеспеченность жилой застройки деревни централизованной системой водоснабжения путём ввода в дома принята 87,5% на I очередь строительства и 88,9% на расчетный срок.

Хоз-питьевое водоснабжение молочно-товарной фермы проектируется из системы хоз-питьевого водоснабжения деревни.

Существующая скважина на территории молочно-товарной фермы сохраняется для технических целей фермы и пожаротушения.

Канализация.

Количество стоков, поступающих в систему хоз-бытовой канализации деревни, составит:

- на I очередь строительства
- 55,4 м3/сут; 

- на расчетный срок


- 63,7 м3/сут;

(расход приведен максимально-суточный).

Хоз-бытовые стоки системой самотечно-напорных коллекторов с 2 насосными станциями перекачки предлагается отводить к главной насосной станции перекачки деревни, проектируемой в северо-восточной части по ул.Лесной. Главной насосной станцией перекачки стоки по напорно-самотечному коллектору подаются на проектируемые очистные сооружения с полезной производительностью 63,7 м3/сут. Очистные сооружения размещаются на правобережье р.Шарама в северной части деревни на расстоянии 100 м от границы застройки.

При выполнении проекта очистных сооружений должна быть определена производительность очистных сооружений на основании рассчитанной в проекте генплана полезной производительности и принята полная механическая и биологическая очистка стоков с применением новых технологий очистки и доочистки, а также должна быть уточнена площадь очистных сооружений.

Сброс очищенных стоков проектируется в р.Шарама.
Всего на территории деревни запроектировано 3 насосных станции перекачки.

Обеспеченность жилой застройки деревни централизованной системой канализации принята 87,5 % на I очередь строительства и 88,9% на расчетный срок. 

Хоз-бытовые стоки жилой застройки по ул.Лесной на северо-западной окраине деревни, не обеспеченной централизованной системой водоснабжения с вводом в дома, предлагается сбрасывать в водонепроницаемые выгреба на территории приусадебных участков с регулярным вывозом стоков спецавтотранспортом на очистные сооружения деревни.

 Хоз-бытовые стоки молочно-товарной фермы проектируется вывозить спецавтотранспортом на очистные сооружения деревни. Навоз предлагается складировать в навозохранилища с последующим вывозом на поля.

Теплоснабжение.

Теплопотребление жилой застройки и объектов соцкультбыта деревни составит: 

- на I очередь строительства 
- 1,43 Гкал/ч (1,66 МВт);

- на расчетный срок 


- 1,67 Гкал/ч (1,95 МВт), 

Проектом принято теплоснабжение (отопление и горячее водоснабжение) жилой застройки деревни на I очередь строительства и расчетный срок от поквартирных газовых водонагревателей, обеспеченность составит 100%.

Теплоснабжение отдельно стоящих объектов соцкультбыта предлагается от собственных локальных источников.

Теплоснабжение молочно-товарной фермы проектируется также от собственных источников.

Электроснабжение.

Электропотребление жилой застройки и объектов соцкультбыта деревни составит:

- на I очередь строительства
- 0,135 МВт;

- на расчетный срок


- 0,179 МВт.

Источником электроснабжения деревни сохраняется электроподстанция (ПС) Михайловская 110/6 кВ, расположенная в г.Михайловске. Электроподстанция  входит в объединённую энергосистему Свердловской области и связана высоковольтными линиями электропередач (ВЛ) с электроподстанциями: Дидино, Н.Серги, Арти, Пристань. 

Подача электроэнергии потребителям деревни осуществляется непосредственно с шин электроподстанции по фидеру 6 кВ "Совхоз" через трансформаторные подстанции (ТП) 6/0,4 кВ, расположенные в жилой застройке. 

На данной стадии проектирования схема электроснабжения решается до распределительных пунктов (РП).

Газоснабжение.

Газопотребление жилой застройки и объектов соцкультбыта деревни рассчитано в соответствии с НГПСО 1-2009.66 и составит:  

- на I очередь строительства
- 212,0 м3/час;

- на расчетный срок


- 245,81 м3/час.

Газоснабжение деревни выполнено в соответствии с "Генеральной схемой газоснабжения и газификации Свердловской области", выполненной ОАО "Промгаз", г.Москва, 2008 г., которая в настоящее время корректируется. После согласования откорректированной схемы появившиеся изменения должны быть учтены в последующих проектах.

Газоснабжение деревни принято на I очередь строительства природным газом северных районов Тюменской области. Подача газа в деревню предлагается по газопроводу-отводу высокого давления 0,6 МПа от проектируемого на I очередь строительства по территории д.Шарама газопровода высокого давления 0,6 МПа ГРС д.Шарама-д.Уфа-Шигири. Газ высокого давления подается до проектируемого в деревне шкафного газорегуляторного пункта (ГРПШ), где редуцируется до среднего давления. Для подачи газа среднего давления от ГРПШ к потребителям проектируется строительство в деревне распределительной сети газопроводов среднего давления. Для снижения давления газа до низкого предлагается установка пунктов редуцирования газа (ПРГ) в жилых домах.

Обеспеченность жилой застройки деревни природным газом принята 100% на I очередь строительства и расчетный срок.

Связь.

При 100% обеспечении населения деревни стационарными телефонами потребность в телефонных номерах составит:

- на I очередь строительства
- 76 номеров;

- на расчетный срок


- 88 номеров.

Учитывая, что фиксированная связь становится менее востребованной, проектом предлагается на I очередь строительства обеспечить жилую застройку и объекты соцкультбыта деревни всеми видами коммуникационных услуг (телефонными номерами, Интернетом, цифровым телевидением и т.д.) по волоконно-оптическим линиям связи (ВОЛС). Для этого необходимо  строительство сети ВОЛС в деревне от существующей ВОЛС-отпайки, проложенной по территории деревни от кабельной магистральной волоконно-оптической линии связи Екатеринбург-Ачит до д.Уфа-Шигири. От этой же ВОЛС-отпайки по территории д.Шарама проектируется ВОЛС-отпайка до д.Урмикеево.
В деревне Шарама предполагается развитие сотовой связи. Антенно-мачтовые сооружения и базовые станции сотовой связи находятся в г.Михайловске и с.Акбаш. Сотовая связь обеспечивается операторами: МТС, Мотив, Ютел, Мегафон.

Инженерная подготовка территории  включает: 
-   защиту от паводкового затопления поймы р. Шарама;

· берегоукрепление р. Шарама;

· поверхностный водоотвод. 

Поверхностный водоотвод осуществляется самотечной открытой сетью дождевой канализации. Стоки направляются на локальные очистные сооружения дождевой канализации.  Протяженность открытой сети дождевой канализации на первую очередь и расчетный срок составит 1,86 км. Выпуск очищенных стоков будет осуществляться в р. Шарама.  
В северной части деревни предлагается оборудовать  площадку для складирования снега от уборки улиц и дорог. 

Зона  транспортной  инфраструктуры.  Проектом предлагается упорядочение  существующей улично-дорожной сети и строительство новых улиц и дорог по нормативным параметрам, строительство комплексного объекта дорожного сервиса на автодороге регионального значения «г. Нижние Серги – г. Михайловск – р.п. Арти».

Рекреационная зона. Предполагается более активного использовать ландшафтно-рекреационный потенциал территории, основу которого составляют элементы естественной природной среды вдоль русла реки Шарамы (лесные массивы и луга, окружающие село). 

Намечено также:

-
благоустройство общественного центра и основных зон общего пользования,

- 
благоустройства береговой полосы реки Шарамы;

-
организации прогулочных зон и зон отдыха в пойме реки Шарамы.
Зона специального назначения. Проектом предлагается формировать озеленение специального назначения в санитарно-защитных зонах со стороны территорий жилого фонда для обеспечения ограничения негативного воздействия промышленных, сельскохозяйственных, инженерных и транспортных территорий и объектов на население села. В соответствии с этим озеленение спецназначения активно включается в общую планировочную структуру.
Охрана окружающей среды предлагается в составе следующих мероприятий:

1)  соблюдение регламента использования зон санитарной охраны источников хозпитьевого водоснабжения;

2) обеспечение населения системами инженерного благоустройства - строительство централизованных систем хозпитьевого водоснабжения и хозбытовой канализации с отводом стоков на проектируемые локальные очистные сооружения; организация поверхностного водоотвода самотечной сетью дождевой канализации открытого типа.

3)
организация санитарной очистки территории с удалением и обезвреживанием твердых бытовых отходов;

4) упорядочение улично-дорожной сети  с выводом грузовых и транзитных автомобильных потоков в обход жилых территорий.
2.4. Характеристики зон с особыми условиями использования территорий.
Проектом генерального плана установлены зоны  с особыми условиями использования территорий.

Санитарно-защитные зоны производственно-коммунальных, инженерно-технических и санитарно-технических объектов устанавливается в целях обеспечения безопасности населения и уменьшения воздействия загрязнения на атмосферный воздух (химического, биологического, физического) до значений, установленных гигиеническими нормативами, а для предприятий I – II класса опасности – как до значений, установленных гигиеническими нормативами, так и до величин приемлемого риска для здоровья населения, а также
создания защитного барьера, обеспечивающего уровень безопасности населения при эксплуатации объекта в штатном режиме, в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов. Новая редакция». 

В санитарно-защитной зоне не допускается размещать жилую застройку, включая отдельные жилые дома, ландшафтно-рекреационные зоны, зоны отдыха, территории курортов, санаториев и домов отдыха, территории садоводческих товариществ и коттеджной застройки, коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков, а также другие территории - нормируемыми показателями качества среды обитания; спортивные сооружения, детские площадки, образовательные и детские учреждения, лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования.  

Санитарно-защитная полоса водоводов установлена в целях защиты от загрязнения водоводов и водопроводных сооружений, а также территорий, на которых они расположены в соответствии с Постановлением главного государственного врача РФ от 14 марта 2002 г. № 10; Законом Российской Федерации «О санитарно-эпидемиологическом благополучии селения» (от 30 марта 1999 г. № 52-ФЗ); Положением о государственном санитарно-эпидемиологическом нормировании (Постановление Правительства РФ от 24 июля  2000 г. № 554); СанПиН 2.1.4.1110-02. «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения».
В пределах санитарно-защитной полосы водоводов должны отсутствовать источники загрязнения почвы и грунтовых вод.

Не допускается прокладка водоводов по территории свалок, полей ассенизации, полей фильтрации, полей орошения, кладбищ, скотомогильников, а также прокладка магистральных водоводов по территории промышленных и сельскохозяйственных предприятий.

Ширину санитарно-защитной полосы следует принимать по обе стороны от крайних линий водопровода: при отсутствии грунтовых вод – не менее 10м при диаметре водоводов до 1000 мм.

В случае необходимости допускается сокращение ширины санитарно-защитной полосы для водоводов, проходящих по застроенной территории, по согласованию с центром государственного санитарно-эпидемиологического надзора.
Санитарный разрыв от газопроводов высокого давления 0,6 МПа устанавливается в целях обеспечения нормальных условий эксплуатации и исключения возможности повреждения магистральных трубопроводов и их объектов.
Мероприятия:

Для газопроводов с давлением 0,6 МПа установлены минимальные расстояния в соответствии с СП 62.13330.2011 (Приложение В).
Охранная зона линий связи устанавливается для обеспечения сохранности действующих кабельных радиорелейных и воздушных линий связи и линий радиофикации, а также сооружений связи, повреждение которых нарушает нормальную работу взаимоувязанной сети связи Российской Федерации, наносит ущерб интересам граждан, производственной деятельности хозяйствующих субъектов, обороноспособности и безопасности Российской Федерации.

Мероприятия:

Охранные зоны устанавливаются от трассы подземного кабеля связи или от крайних проводов воздушной линии связи и линии радиофикации не менее чем на 2 метра с каждой стороны. 

Порядок использования земельных участков, расположенных в охранных зонах сооружений связи и радиофикации, регулируется земельным кодексом Российской Федерации. 

При предоставлении земель, расположенных в охранных зонах сооружений связи и радиофикации, под сельскохозяйственные угодья, огородные и садовые участки и в других сельскохозяйственных целях органами местного самоуправления при наличии согласия предприятий, в ведении которых находятся сооружения связи и радиофикации, в выдаваемых документах о правах на земельные участки в обязательном порядке делается отметка о наличии на участках зон с особыми условиями использования.

Водоохранными зонами являются территории, которые примыкают к береговой линии рек, ручьев, каналов, озер, водохранилищ и на которых устанавливается специальный режим осуществления хозяйственной и иной деятельности в целях предотвращения загрязнения, засорения, заиления водных объектов и истощения их вод, а также сохранения среды обитания водных биологических ресурсов и других объектов животного и растительного мира.

В границах водоохранных зон запрещаются:

· использование сточных вод для удобрения почв;

· размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ;

· осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями растений;

· движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие. 

В границах водоохранных зон допускаются проектирование, размещение, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования этих объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения и истощения вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в области окружающей среды.

Прибрежные защитные полосы устанавливаются в границах водохранных зон. На территориях прибрежных защитных полос вводятся дополнительные ограничения хозяйственной и иной деятельности.

Ширина прибрежных защитных полос устанавливается в зависимости от уклона берега водного объекта и составляет от 30 до 50 метров. В границах прибрежных защитных полос, наряду с установленными для водоохранных зон ограничениями, запрещается:

· распашка земель;

· размещение отвалов размываемых грунтов;

· выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн.

Закрепление на местности границ водоохранных зон и границ прибрежных защитных полос специальными информационными знаками осуществляется в соответствии с земельным законодательством.

Береговая полоса устанавливается  вдоль береговой линии водных объектов и  предназначается для общего пользования. В соответствии с новым Водным кодексом Российской Федерации каждый гражданин вправе пользоваться (без механических транспортных средств) береговой полосой водных объектов для передвижения и пребывания около них, а также для причаливания плавучих средств. 

Развитие планировочной структуры, проектное функциональное зонирование и  границы зон  с особыми условиями использования территории поселка показаны на чертеже «Проектный план» (ДСП инв. 3604).

3.  размещение объектов строительства
Таблица 3.1
	РАЗДЕЛ, МЕРОПРИЯТИЯ

	Единица измере-

ния
	Первая очередь строи-

тельства
	Расчетный срок, вкл. 

1 очередь

	Территория, границы
	
	
	

	Включаемые участки 
	га
	12,0
	12,0

	Сельское хозяйство (реконструкция)
	
	
	

	Молочно-товарная ферма
	голов КРС
	100
	100

	Новое жилищное строительство
	кв. м общей площади жилых помещений
	3500
	5900

	Объекты социального и коммунально-бытового назначения
	
	
	

	Объект торговли 
	кв. м торговой площади
	56
	64

	Транспортная инфраструктура


	
	
	

	Строительство основных  улиц в жилой застройке
	км
	1,00
	1,00

	Строительство объекта дорожного сервиса 
	ед.
	1
	1

	Инженерная инфраструктура


	
	
	

	Водоснабжение
	
	
	

	Выполнить комплекс поисково-оценочных и разведочных работ
	
	+
	+

	Изучить качество подземных вод по полному комплексу нормируемых показателей
	
	+
	+

	Построить водопроводный узел:

( водоочистная станция
( резервуары чистой воды

( насосная станция II подъема
	ед.

м3
ед.
	1

2 х 100

1
	1

2 х 100

1

	Построить главное водопроводное кольцо Д 110 мм 
	км
	1,450
	1,45

	Развить кольцевую систему водоснабжения поселка
	
	+
	+

	Водоотведение
	
	
	

	Построить очистные сооружения хоз-бытовой канализации с полезной производительностью
	м3/сут
	55,4
	63,7

	Построить основные канализационные коллекторы:

( самотечные
( напорные 
	км


	2,08
0,59
	2,08
0,59

	Построить насосные станции перекачки
	ед.
	3
	3

	Теплоснабжение
	
	
	

	Создать системы отопления и горячего водоснабжения жилой застройки на базе природного газа (от поквартирных газовых водонагревателей) 
	
	+


	+



	Газоснабжение
	
	
	

	Построить газопровод высокого давления 0,6 МПа от ГРС д. Шарама 
	
	+
	+

	Построить ГРПШ 
	ед.
	1
	1

	Построить распределительную систему газопроводов среднего давления
	
	+
	+

	Связь
	
	
	

	Обеспечить 100% телефонизации

Развить сотовую связь

Развить волоконно-оптическую линию связи от существующей ВОЛС, проложенной в д.Уфа-Шигири
	
	+

+

+
	+

+

+

	Благоустройство территории
	
	
	

	Строительство локальных очистных сооружений дождевой канализации 
	кол.
	1
	1

	Строительство открытой сети ДК
	км
	1,86
	1,86

	Сплошная подсыпка 
	га
	0,12
	0,12

	Берегоукрепление
	км
	0,11
	0,11

	Засыпка оврагов
	га
	0,18
	0,18

	Охрана природы и рациональное природопользование
	
	
	

	Организация санитарно-защитных зон предприятий и коммунальных объектов
	ед.
	5
	5

	Устройство шумозащитного экрана и шумозащитного озеленения
	км
	0,5
	0,5


4. ГРАНИЦА НАСЕЛЁННОГО ПУНКТА
По материалам кадастровых сведений Управления Роснедвижимости по Свердловской области площадь в существующей границе д. Шарама составляет – 130,3  га. 

В соответствии с заданием на проектирование и Постановлениями Администрации Нижнесергинского муниципального района от 01.12.2009 №1200, и от 21.02.2011 №144, а также письмом Администрации Нижнесергинского муниципального района №94-04-717 от 29.03.2013 г. (в Приложении), в проектную границу населенного пункта, под жилищное строительство предлагается включить участок земель сельскохозяйственного назначения площадью 12,0 га. Участок примыкает к юго-восточной границе деревни.

Территория в границе населенного пункта на проектный срок составит –  142,3 га..

Обоснование проектных решений  по границе деревни.
Таблица 4.1 
	№№ участка

 на плане
	Участки земель, площадь
	Кадастровый

номер участка
	Причина включения земель в границу посёлка

	Земли сельскохозяйственного назначения – 12,0 га 

	1
	Участок земель (12,0 га)
	Часть участка с кадастровым номером 

66:16:1405003:111
	Планируется индивидуальное жилищное (дачное) строительство 


5. Мероприятиия по РЕАЛИЗАЦИИ ГЕНЕРАЛЬНОГО ПЛАНА
Для реализации идей генерального плана необходимо выполнить
а) в части градостроительства:

· разработку проектов планировки и межевания территории; 
б) в части земельного устройства:

· схему разделения земель по формам собственности;

в) в части развития экономического потенциала поселка:

· провести инвентаризацию жилищного фонда, выделить дачный фонд;

г) для решения проблем транспортного обслуживания:

· проекты и строительство магистральных улиц, 
· проект и строительство объекта дорожного сервиса;
д) для решения вопросов инженерного обеспечения территории:

· выполнить проекты:

схемы водоснабжения деревни,

схемы канализации деревни;

очистных сооружений;

газопровода высокого давления 0,6 МПа от ГРС д. Шарама;

схемы газоснабжения деревни;

развития ВОЛС от существующей ВОЛС, проложенной в деревню Уфа-Шигири
е) для решения вопросов инженерной подготовки и водоотвода:

· разработка рабочих проектов сетей поверхностного водоотвода и локальных очистных сооружений поверхностных стоков.

ж) в целях реализации мероприятий по охране окружающей среды и улучшения условий проживания населения необходимы:

· разработка и внедрение схем водоснабжения, хоз-бытовой канализации, санитарной очистки территории.

6.  ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ 
Таблица 6.1
	п/п 
	Показатели 
	Единица измерения 
	Современ-ное состояние 
	Первая очередь
	Расчет-

ный срок

	1 
	Территория
	  
	  
	  
	

	1.1 
	Общая площадь земель  в границе населённого пункта
	га/кв. м на чел.
	130,3/9112
	
	142,3/6187

	  
	в том числе, территории:
	
	
	
	

	  
	- жилой зоны
	га / %
	13,01/10,0
	
	23,61/16,6

	  
	в том числе:
	
	
	
	

	
	- индивидуальная жилая застройка
	-«-
	13,01/10,0
	
	23,61/16,6

	  
	- общественно-деловой зоны
	-«-
	0,23/0,2
	
	0,34/0,2

	  
	- производственной зоны
	-«-
	0,29/0,2
	
	0,29/0,2

	
	- зоны сельскохозяйственного использования
	
	12,41/9,5
	
	7,84/5,5

	  
	- зон инженерной инфраструктуры
	-«-
	-
	
	0,81/0,6

	  
	-зоны транспортной инфраструктуры
	
	5,48/4,2
	
	11,36/8,0

	  
	- рекреационной зоны

         - зоны сельских природных территорий (леса)

         - зоны сельских природных территорий (безлесные территории)

         - зоны спортивного назначения

         - зоны мест общего пользования (парки, скверы)
	-«-
	97,0/74,5

10,28/7,9

86,72/66,6

-

-
	
	90,21/63,4
10,27/7,2

77,0/54,1
0,44/0,3

2,5/1,8

	  
	- зоны акваторий
	-«-
	1,88/1,4
	
	1,88/1,3

	
	- зоны специального назначения
	
	-
	
	5,96/4,2

	1.2 
	Из общей площади земель, территории общего пользования
	га/кв. м на чел.
	5,71/399
	
	13,27/577

	  
	из них:
	
	
	
	

	  
	- зеленые насаждения общего пользования
	-«-
	-
	
	2,5/109

	  
	- улицы, дороги, проезды, площади
	-«-
	5,48/383
	
	10,43/453

	
	- прочие территории общего пользования
	-«-
	0,23/16
	
	0,34/15

	1.3 
	Из общей площади земель, территории неиспользуемые, требующие специальных инженерных мероприятий 
	га / %
	-
	
	-

	1.4 
	Из общей площади земель, территории резерва для развития 
	га / %
	-
	
	8,8/6,2

	2.
	Население
	
	
	
	

	2.1.
	Численность населения деревни, 

в том числе:
	человек
	143
	200
	230

	 2.1.1  
	численность постоянного населения 
	человек
	143
	145
	150

	2.1.2
	численность сезонно-проживающего населения (дачников)
	человек
	-
	55


	80

	2.2 
	Возрастная структура населения 


	в % к числен-ности населения
	100,0
	100,0
	100,0

	  
	- дети до 15 лет


	-«-
	20,0
	21,0
	21,0

	  
	- население в трудоспособном возрасте (мужчины 16-59, женщины 16-54 лет)
	-«-
	63,0
	61,0
	60,0

	  
	- население старше трудоспособного возраста
	-«-
	17,0
	18,0
	19,0

	3 
	Жилищный фонд
	
	
	
	

	3.1 
	Жилищный фонд – всего 
	кв.м общей площади жилых помещений
	2706
	5606
	7406

	3.2 
	Из общего жилищного фонда:
	
	
	
	

	  
	- в индивидуальных жилых домах с приусадебными земельными участками
	-«-
	2706
	5606
	7406

	3.3 
	Жилищный фонд с износом более 75%
	-«-
	н.д.
	-
	-

	3.4 
	Убыль жилищного фонда – всего 

в том числе
	-«-
	
	600
	1200

	3.5 
	Из общего объема убыли жилищного фонда
	
	
	
	

	  
	убыль по:
	
	
	
	

	  
	- ветхости 


	кв.м общей площади жилых помещений/% к объему убыли жилищного

 фонда
	
	600

100
	1200

100

	
	- в санитарно-защитных зонах
	-«-
	
	-
	-

	3.6 
	Существующий сохраняемый жилищный фонд 
	кв. м общей площади жилых помещений
	
	2106
	1506

	3.7 
	Новое жилищное строительство – всего,

в том числе:
	-«-
	
	3500


	5900

	3.7.1
	- для постоянного населения
	-«-
	
	1500
	3000

	3.7.2
	- для сезонно-проживающего населения
	-«-
	
	2000
	2900

	3.8 
	Структура нового жилищного строительства по этажности:
	
	
	
	

	  
	в том числе:
	
	
	
	

	  
	  индивидуальные жилые дома с приусадебными земельными участками
	-«-
	
	3500


	5900

	3.9 
	Из общего объема нового жилищного строительства размещается:
	
	
	
	

	  
	- на свободных территориях
	-«-
	
	2000


	3000

	3.10 
	Средняя обеспеченность населения общей площадью жилых помещений
	кв. м / чел.
	18,9
	28,0
	32,0

	4 
	Объекты социального и коммунально-бытового назначения
	
	
	
	

	4.1
	Фельдшерско-акушерский пункт
	объект
	1
	1
	1

	4.2
	Предприятия розничной торговли, всего/ 1000 чел.
	м2 торговой площади
	20/140
	56/280
	64/280

	4.3
	Культовое здание (мечеть)
	объект
	1
	1
	1

	  5
	Транспортная инфраструктура
	  
	
	
	

	 5.1
	Протяженность линий общественного пассажирского транспорта (автобус)
	км
	      1,40
	1,40
	      1,40

	5.2 
	Протяженность магистральных улиц и дорог - всего
	км 
	1,40
	2,40
	      2,40

	
	в том числе:
	  
	
	
	

	
	- поселковых     дорог 
	-"-
	1,4
	1,4
	       1,40

	  
	- основных улиц в жилой застройке
	-"-
	-
	1,0
	       1,0

	  5.3
	Плотность сети линий наземного пассажирского транспорта:
	       км/км2
	1,80
	1,80
	       1,80

	6 
	Инженерная инфраструктура и благоустройство территории
	  
	
	
	

	6.1 
	Водоснабжение
	  
	
	
	

	6.1.1 
	Водопотребление деревни
	куб м/сут.
	н/д
	83,89
	94,29

	6.1.2 
	Максимально-суточная норма водопотребления на 1 человека:

- жилая застройка с поквартирными газовыми водонагревателями
	л/сут. на чел.
	н/д
	241
	241

	6.2 
	Канализация
	  
	
	
	

	6.2.1 
	Общее количество сточных вод (максимально-суточный расход) 
	куб.м/сут 
	(
	55,4
	63,7

	6.3 
	Электроснабжение
	  
	
	
	

	6.3.1 
	Потребность в электроэнергии на коммунально-бытовые нужды населения 
	МВт


	0,05
	0,136
	0,179

	6.4 
	Теплоснабжение
	  
	
	
	

	6.4.1 
	Теплопотребление жилой застройки и объектов соцкультбыта, 
	Гкал/ч

МВт
	(
	1,43

1,67
	1,66

1,95

	6.5 
	Газоснабжение
	  
	
	
	

	6.5.1 
	Потребление природного газа на коммунально-бытовые нужды населения и объектов соцкультбыта
	м3/час


	(
	212,0
	245,8

	6.5.2 
	Источники подачи газа


	Система газоснабжения
	
	ГРС д. Шарама



	6.6 
	Связь
	  
	
	
	

	6.6.1
	Количество стационарных телефонов
	шт.
	н/д
	76
	88

	6.6.2 
	Обеспеченность населения телефонной сетью общего пользования 
	%
	
	100
	100

	6.7 
	Инженерная подготовка территории
	  
	
	
	

	6.7.1 
	Сети и сооружения дождевой канализации:

- открытая дождевая канализация

- локальные очистные сооружения 
	км

кол.


	
	1,86

1


	1,86

1



	6.7.2
	Сплошная подсыпка

Объем грунта подсыпки
	Га

тыс.куб.м
	
	0,12

0,04
	0,12

0,04

	6.7.3 
	Берегоукрепление
	км
	
	0,11
	0,11

	6.7.4


	Засыпка оврагов


	га


	
	0,18


	0,18



	6.8
	Санитарная очистка территории
	  
	
	
	

	6.8.1
	Объем бытовых отходов
	тыс. т/год 
	
	0,144
	0,153

	6.8.2


	Участки компостирования ТБО


	
	
	Проектируемый полигон ТБО г.Михайловска

	6.8.3 
	Снегосвалка
	единиц
	
	1 

	7
	Охрана природы и рациональное природопользование
	  
	
	
	

	7.1

7.2 
	Организация санитарно-защитных зон предприятий и коммунальных объектов

Устройство шумозащитного экрана и шумозащитного озеленения
	ед.

км
	-


	5

0,5
	5

0,5



	
	
	
	
	
	


